Fazenda Itahyé é um empreendimento com localizacdo estratégica na
Regido Metropolitana de Sao Paulo. Trata-se de um case robusto e
inovador em pleno desenvolvimento no pais. Estruturado a partir de um
urbanismo sustentavel e, a0 mesmo tempo, arrojado, oferecera maior
qualidade ambiental e de vida para seus habitantes e usudrios, assim
como para os moradores do seu entorno imediato e de toda a regiao.
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Localizado a noroeste da RMSP, o
principal vetor de desenvolvimento

imobilidrio e empresarial da metrdpole.

Inserido no Triangulo da Prosperidade,
que tem como vértices Campinas,
Sorocaba e Sao Paulo - drea que
contempla as maiores projecoes de
crescimento econdmico do pais para 0s
proximos 30 anos.

A drea encontra-se predominantemente no municipio
de Santana de Parnaiba, e cerca de um quarto de sua
gleba dentro da cidade de S@o Paulo, entre as Rodovias
Castelo Branco (SP-280) e Anhanguera (SP-330). A
regido conta com a previsao dA instalacao futura de
diferentes modais de transporte coletivo, incluindo o
corredor metropolitano BRT Itapevi-Butanta e BRT
Alphaville-Cajamar, com conexao ao terminal de Gnibus
e estacao de trem da CPTM, Linha 8.

A implantacdo do empreendimento prevé um
horizonte de 20-30 anos e para sua ocupagao
total, b0 anos, estimando-se uma ocupacao
populacional fixa de 83.000 habitantes e
flutuante de 10.864 habitantes.




0 PROCESSO fe planejamento e projeto da Fazenda Itahyé teve inicio com a elaboracdo Estudo Prévio de
Viabilidade Ambiental (EPVA), norteador para as varias abordagens de uso e ocupacao, estratégias de acao e
atividades futuras, permitindo o conhecimento das condicionantes e potencialidades do territdrio.

Na sequéncia, foi elaborada uma Carta Convite para a realizacao de um concurso de ideias. Esta foi enderecada a
escritorios de renome internacional, nove nacionais e trés estrangeiros, dos quais cinco foram pré-selecionados para
participar do processo de desenvolvimento do Masterplan.

a etapa preliminar do
planejamento foi desenvolvida a partir da
metodologia de do Novo Urbanismo, que
lancou os  pilares  estratégicos  do
empreendimento, balizando todas as etapas
vindouras. 0 trabalho contou com a participagao
de uma equipe multidisciplinar e altamente
capacitada, sendo realizado ao longo de uma
semana, com imersao completa em discussoes e
proposicoes que geraram o produto final.

0 Novo Urbanismo tornou-se um referencial de abordagem territorial, a cidade sustentavel deve buscar novos
modelos de funcionamento, gestao e crescimento, diferentes dos anteriormente praticados, principalmente no
Século 20. 0 modelo de desenvolvimento urbano adotado deve otimizar o uso das infraestruturas urbanas e promover
maior sustentabilidade - eficiéncia energética, melhor uso das aguas e reducao da poluicao, promocgao de maiores
densidades de modo qualificado, com o adequado e planejado uso misto do solo, miscigenando as funcdes urbanas
(morar, trabalhar e divertir-se). Percebe-se que ha um grande potencial na concentracao da diversidade urbana como
diferencial de crescimento econdmico e na geracao de riqueza da vida coletiva: o bom urbanismo agrega valor.

INDICADORES DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL



Nesta primeira etapa, a partir dos conceitos e principios do Urbanismo Sustentavel, foram definidos os Indicadores de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel. Cada um destes indicadores conta com um conjunto de qualificadores que permitirdo a deteccdo dos diferentes
condicionantes e potencialidades do empreendimento, como também, dos seus elementos inovadores. Este trabalho é uma anélise preliminar
que permitira, futuramente, a consolidagao dos Indicadores de Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

05 PRINCIPI0S E INDICADORES DO URBANISMO SUSTENTAVEL

Destacamos os 10 principios do Urbanismo Sustentavel, em alinhamento com o Novo Urbanismo, para potencial correlacao entre 0 “Plano
Urbanistico da Fazenda Itahyé” e os paradigmas do planejamento urbano e de comunidades planejadas no século 21. A partir dos 10 principios
serao definidos os Indicadores de Desenvolvimento Urbano Sustentavel que permitiro a analise da correlacao entre os desejos apontados no

inicio do trabalho e os resultados atingidos ao longo de todo o processo de planejamento e do projeto do Empreendimento da Fazenda Itahyé

1. USO MISTO E DIVERSIFICADO

= |dentifica-se uma grande oferta de lotes com destinacao para implantacao de uso misto.

= Diversidade socioecondmica: definicao de areas para provisao de habitacao de interesse social e 0
de baixa e média renda. 0

= Lotes de média e baixa renda correspondem a 9,20% da 4rea total dos lotes residenciais. A DOS LOTES SAO
previsdo é de uma populacdo fixa de 1.985 habitantes nestas tipologias. DE USO MISTO

2. NUCLEOS COMPACTOS: DENSIDADES VARIADAS E QUALIFICADAS E A IMPLANTACAO

= 0 empreendimento conta com boa oferta de nicleos urbanos compactos, onde se é possivel morar, trabalhar, consumir, descansar e
divertir-se, atendendo as principais necessidades dos moradores e usudrios do local, sem a necessidade de grandes deslocamentos, em
quantidade e distancia, para as atividades do dia-a-dia.

= Ha o estimulo a indugao de Centralidades com destaque, areas que possuem, ou nas quais pretende-se estimular, atratividade e concentragao
de pessoas por meio da intensidade e diversidade de atividades com influéncia local e regional, sobretudo comércio, servicos e equipamentos
publicos, criando a demanda e possibilitando a implantacdo de um sistema de transporte coletivo e pablico.

Qualificacdo Urbanistica/ desenho urbano:

= Adogdo de Ruas Completas, garantindo maior sequranca e conforto a todas as pessoas, de todas as idades, como também, usudrios de todos
0s modos de transporte.

= Aimplantacao das edificacdes busca valorizar os espacos coletivos e a promogao da vida urbana.
= Adocdo de referenciais de desenho urbano beneficiam-se da paisagem e das dreas de protecao e preservacao natural.
= Adequacao do projeto a topografia, minimizando cortes e aterros e a movimentacao de terra na implantacao de vias e lotes.




3. DIVERSIDADE DE TIPOLOGIAS RESIDENCIAIS

= Grau de diversidade tipoldgica: Uso da diversidade tipoldgica de lotes como ferramenta de equacionamento junto a questao socioecdnomica,
de forma a evitar a criacao de areas demograficas homogéneas com grandes desigualdades econdmicas.

= Previsao de dreas para provisao de habitacdo de interesse social e de baixa e média renda.

= [nteragdo comunitaria: Através da diversificacao tipologica dos lotes € possivel proporcionar dinamismo espacial, heterogeneidade social e
aproximadacao entre pessoas, gerando assim maior contato entre os habitantes, potencializando o convivio e a sociodiversidade territorial.

4. SENSO DE COMUNIDADE E URBANIDADE: ESPACOS GERADORES DE CONVIVENCIA RICA E DINAMICA

= Promocdo de uso coletivo: Adequada distribuicao
dos espacos de uso coletivo pelo territdrio.

= As areas pliblicas: 49,97% da érea total da Fazenda

Grau de diversidade de atividades no territdrio
(valores sobre a drea total do empreendimento)

= Uso Misto: 27,06%
= Moradia: 9,44%
= Comércio, Servicos e Empresarial: 9,42%

= Institucionais publicos: 3,51%

5. PRESERVACAO AMBIENTAL DAS AREAS NATURAIS E ESPACOS ABERTOS NAO CONSTRUIDOS
= Oferta e consumo de agua: 100% da populagao com dgua encanada 1 21 m 2
= Esgoto e saneamento:100% da populagdo com acesso ao sistema de esgoto e com esgoto tratado

= Taxa de parques e pracas: 14,25 m2 de area verde/habitante BEﬁA IEIEA%I\![E;I[T]E

= Area de Preservacdo Permanente e de remanescentes sobre a area total: 74,3%
= |AV - indice de Area Verde: 121 m2 de area verde/habitante - a OMS prevé um IAV minimo de 12 m2/habitante.
= Manutencdo de corredores ecoldgicos: conectividade entre dreas de vegetagao remanescente e passagens de fauna.

= Recursos hidricos superficiais: dtima relacdo entre o desenho urbanistico e as areas de cursos d'agua, crregos e lagos

= Niimero de nascentes : 69 | cursos d"agua : 38km | lagos e lagoas : 6

= Previsao de solugdes de controle de pontos de alagamento e de enchentes com adocdo de solugdes inovadoras de microdrenagem
= Residuos Sélidos: 100% da drea do territdrio coberta com coleta seletiva de lixo/drea total do territdrio



6. DESENVOLVIMENTO EM FORTE CONECTIVIDADE COM AS COMUNIDADES EXISTENTES (CIDADES E BAIRROS)

= Alto grau de conectividade e de insercao com o contexto urbano do entorno, com adocao de padrdes de desenho urbano que conectam as vias
do entorno imediato e contribuem com o ndo isolacionismo das comunidades vizinhas e as dreas do empreendimento.

= Previsao de integracao com os sistemas de transporte coletivos

7. MOBILIDADE DIVERSIFICADA COM PRIORIDADE AO PEDESTRE E NAO DEPENDENTE DO CARRO / TOD

= 0 desenho urbano contempla sempre que possivel espacos para caminhada e transportes ndo motorizados. 0 territdrio impde grandes
restricdes relacionadas a topografia e as altas declividades.

= Previsdo de articulacao com o sistema de transporte coletivo do municipio e da RMSP.

8. GOVERNANCA PARTICIPATIVA NA GESTAO DO BAIRRO

= Planejamento Urbano Participativo: 0 empreendimento contou com a participagao dos stakeholders oriundos das comunidades vizinhas,
atuais moradores da fazenda, empresarios, profissionais liberais, organizagdes nao governamentais e liderancas voltadas para a preservacao
ambiental no processo de desenvolvimento do empreendimento.

9. SOCIODIVERSIDADE TERRITORIAL (MISTURA DE FAIXAS DE RENDA E ACOES SOCIAIS)

= Planejamento Urbano Participativo: 0 empreendimento contou com a participacao dos stakeholders oriundos das comunidades vizinhas,
atuais moradores da fazenda, empresarios, profissionais liberais, organizacdes nao governamentais e liderancas voltadas para a preservacao
ambiental no processo de desenvolvimento do empreendimento.

CAJAMAR

10. PLANEJAMENTO REGIONAL - CONEXAQ E 7 ifw
DOS ROMEEZZ

INTEGRACAO COM A REGIAO E 0S PLANOS
TERRITORIAIS

= 0 empreendimento proporciona 0 desenvolvimento
equilibrado de novas centralidades em rede, com adequada
conectividade com a regido, seu contexto e legislacoes
especificas.

= Estabelecimento de canais para o dialogo convergente
entre os setores publico e privado no sentido de se
promover 0s  principios do desenvolvimento urbano
inteligente (Smart Growth)

= Integracdo a mobilidade: previsdo de adequacdo do
empreendimento ao sistema de mobilidade urbana
existente e/ou planejado para o entorno
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= Processo de planejamento e concepgao do projeto: elaboragao de EPVA, Carta Convite para escritérios de urbanismo de
renome internacional, Masteplan desenvolvido por método de Charrete

= Presenca de nicleos urbanos compactos, onde se é possivel morar, trabalhar, consumir, descansar e divertir-se, atendendo
as principais necessidades dos moradores e usuarios do local, sem a necessidade de grandes deslocamentos no dia-a-dia

= Estimulo as Centralidades, gerando atratividade e concentragdo de pessoas por meio da intensidade e diversidade de
atividades com influéncia local e regional

= h7% dos lotes sao de uso misto

= Adocdo de solugdes projetuais para a integracdo socioespacial e de empreendimentos com diferentes perfis
socioecondmicos

= Adocéo de Ruas Completas, garantindo maior sequranca e conforto a todas as pessoas

= Parque linear como equipamento de conservacao ambiental e interagao com as comunidades proximas
= |AV - Indice de Area Verde: 121 m? de 4rea verde/habitante

= Preservacao de 74,3% da area

= Compensacao Ambiental de 900 ha

= Protecao de 38Km de cursos d"agua, 69 nascentes e 6 corpos d"agua dentro do empreendimento

= 100% da populagdo com acesso ao sistema e tratamento de esgoto

= Conservacao da memdria arquitetdnica: conjunto de edificios do inicio do século XX
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